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PODER EJECUTIVO

SECRETARIA DE GOBERNACION

Decreto de reformas y adiciones a diversas dis-
posiciones relacionadas con inmuebles en
arrendamiento.

Al margen_un sello con el Escudo Nacional,
que dice: Estados Unidos Mexicanos.—Presi-
dencia de la Republica.

MIGUEL DE LA MADRID Ii., Presidente
Constitucional de los Estados Unidos Mexicanos,
a sus habitantes, sabed:

Que el H. Congreso de la Unidén se ha servido
dirigirme el siguiente

DECRETO:

“El Congreso de los Estados Unidos Mexi-
canos, decreta:

- REFORMAS Y ADICIONES A DIVERSAS
DISPOSICIONES RELACIONADAS CON
INMUEBLES EN ARRENDAMIENTO

ARTICULO PRIMERO.—Se reforma el Capi-
tulo IV del Titulo Sexto de la Segunda Parte del
Libro Cuarto del Cédigo Civil para el Distrito Fe-
deral y el Articulo 3042 del mismo ordenamiento
para quedar como sigue:

“CAPITULO IV

Del arrendamiento de fincas urbanas desti-
nadas a la rlabigac'u')n.

Art. 2448.—Las disposiciones de este Capitulo
son de orden publico e interés social. Por tanto
son irrenunciables y en consecuencia, cualquier
estipulacién en contrario se tendra por no
puesta. .

Art. 2448 A.—No debera darse en arrenda-
miento una localidad que no reuna las condi-
‘eiones de higiene y salubridad exigidas por la
Ley de la materia.

Art. 2448 B.—EI arrendador que no haga las
obras que ordene la autoridad sanitaria corres-
pondiente como necesarias para que una loca-
lidad sea habitable e higiénica, es responsable de
los danos y perjuicios gque los inquilinos sufren
por esa causa.

Ari. 2448 C.—La duracién minima de todo
contrato de arrendamiento de fincas urbanas
destinadas a la habitacion sera de un afio forzoso
para arrendador y arrendatario, que serd pro-
rrogable, a voluntad del arrendatarie, hasta por
dos atios mas siempre y cuando se encuentre al
corriente en el pago de las rentas.
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~ Art. 2448 D.—Para los efectos de este Capii
la renta debera estipularse en moneda nagjoms

La renta solo podra ser incrementada gpg
mente; en su caso, el aumento no podra e .
del 85 por ciento del incremento porcentus
jado al salario minimo general del Distritg]
deral, en el afo calendario en el que el con
se renueve o se prorrogue, ;

Art. 2448 E.—La renta debe pagarse eq!
plazos convenidos, y a falta de convenm'j
meses vencidos. e

El arrendatario no estd obligado a
renta sino desde el dia en que reciba el inmyg
objeto del contrato. E

el contrato de arrendamiento debe otorgarsg
escrito, la falta de esta formalidad se impyf
al arrendador. :

El contrato debera contener, cuando .
las siguientes estipulaciones: ‘

1. Nombres del arrendador y arrenda _‘

II. La ubicacién del inmueble.

1. Descripeién detallada del inmuebig
jeto del contrato y de las instalaciones y act
rios con que cuenta para el uso y goce del
asi como el estado que guardan.

IV. EIl monto de la renta.

V. La garantia, en su caso.

VI. La mencion expresa del destino ha
cional del inmueble arrendado.

VII.

VIII. Las GbllgaCIOHes que arrendadl
arrendatario contraigan admmnalmente a
tablecidas en la Ley. - 1

El término del contrato.

Art. 2448 G.—El arrendador debera reg
el contrato de arrendamiento ante la autd
competente del Departamento del Distril
deral. Una vez cumplido este requisito, 8
gara al arrendatario una copia registrad

mandar el registro mencionado y la entrej
la copia del contrato.
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‘registrar su copia del contrato de arrenda-
P nto ante la autoridad competente del Depar-
amento del Distrito Federal.

: jf . 2448 H.—E] arrendamiento de fincas ur-
¥ o5 destinadas a la habitacién no termina por
- muerte del arrendador ni por la del arrenda-
0, sino solo por los motivos establecidos en

n exclusién de cualquier otra persona, el
ge, el 0 la concubina, los hijos, los ascen-
o3 en linea consanguinea o por afinidad del
datario fallecido se subrogaran en los dere-
obligaciones de éste, en los mismos tér-
os del contrato, siempre y cuando hubieran
obitado real y permanentemente el inmueble
4 vida del arrendatario.

o es aplicable lo dispuesto en el parrafo an-
r a las personas que ocupen el inmueble
subarrendatarias, cesionarias o por otro ti-
lo semejante que no sea la situacién prevista
e articulo, ’

. 2448 I.—Para los efectos de este capitulo,
ndatario, si estd al corriente en el pago de
enta tendra derecho a que, en igualdad de
iciones, se le prefiera a otro interesado en el
arrendamiento del inmueble. Asimismo,

ario quiera vender la finca arrendada.
Art. 2448 J.—El ejercicio del derecho del tanto
@sujetard a las siguientes reglas:

 En todos los casos el propietario debera
aviso en forma indubitable al arrendatario
deseo de vender el inmueble, precisando el
, términos, condiciones y modalidades de
pra-venta. i

El o los arrendatarios dispondrédn de 15
Era notificar en forma indubitable al

dor su voluntad de ejercitar el derecho
tanto en los términos y condiciones de la

. En caso de que el arrendador cambie
era de los términos de la oferta inicial es-
ligado a dar un nuevo aviso en forma in-
ble al arrendatario, quien a partir de ese
ento dispondra de un nuevo plazo de 15 dias
Fa los efectos del parrafo anterior. Si el

Femento o decremento del mismosea de mas de
Ldiez por ciento. '

. Tratandose de bienes sujetos al régimen
sPropiedaa en condominio, se aplicaran las dis-
ones de la Ley de la materia.

Los notarios deberan cerciorarse del
limiento de este articulo previamente a la
acion de la escritura de compra-venta.

4 el derecho del tanto en caso de que el pro-

imbio se refiere al precio, el arrendador s6lo o
4 obligado a dar este nuevo aviso cuando el in- ——— “TITULO DECIMO CUARTO BIS”

VI. Lacompra-venta y su escrituracion rea-
lizadas en contravencion de lo dispuesto en este
articulo seran nulas de pleno derecho y los Nota-
rios incurrirdn en responsabilidad en los tér-
minos de la Ley de la materia. La accion de nu-
lidad a que se refiere esta fraccién prescribe a
los seis meses contados a partir de que el arren-
datario tuvo conocimiento de la realizacion del
contrato,

En caso de que el arrendatario no dé el aviso
a que se refieren las fracciones Il y III de este ar-
ticulo precluira su derecho. '

Art. 2448 K. —El propietario no puede rehusar
como fiador a una persona que reuna los requi-
sitos exigidos por la Ley para que sea fiador. :

Tratdndose del arrendamiento de viviendas
de interés social es potestativo para el arrenda-
tario dar fianza o sustituir esa garantia con el der
pésito de un mes de renta.

Art. 2448 L.—En todo contrato de arrenda-
miento para habitacién deberan transcribirse in-
tegras las disposiciones de este capitulo. g

Art. 3042.—Se adiciona el articulo 3042 del C6-
digo vigente para quedar como sigue:

trasmita la propiedad de un inmueble dado en
arrendamiento, a menos de que en ellas conste
expresamente que se cumplié con lo dispuesto en
los articulos 2448 I y 2448 J de este Codigo en rela-
cién con el derecho del tanto correspondiente a
arrendatario”.

< "TRANSITORIO PRIMERO.—Los contratos
celebrados con anterioridad a la promulgacion
del presente decreto continuarin en vigor res-
pecto al término pactado por las partes.

ARTICULO SEGUNDO.—Se adiciona al Cé» -
digo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal el Titulo Décimo Cuarto Bis para quedar
como sigue:

““De las controversias en materia de
arrendamiento de fincas urbanas destinadas a
habitacién”

Art. 957.—A las controversias que versen
sobre arrendamiento de fincas urbanas desti
nadas a la habitacion a que se refiere el Capitulo
Cuarto, del Titulo Sexto del Cédigo Civil le seran
aplicables las disposiciones de este Titulo, ex-~



6 DIARIO OFICIAL

g

Jueves 7 de febrero de 1985 @

cepto el juicio especial de desahucio al que se le
seguiran asﬂicando las disposiciones del Capitulo
Cuarto, del Titulo Séptimo de este Cédigo.

El Juez tendrad las mas amplias facultades
para decidir en forma pronta y expedita lo que
en derecho convenga.

Art. 958.—Para el ejercicio de cualesquiera
de las acciones previstas en este articulo el
arrendador debera exhibir el contrato de arren-
damiento correspondiente con el escrito inicial
de demanda. A falta de este requisito no se daré
curso a su accion.

Art. 959.—Una vez presentada la demanda
con los documentos y copias requeridas, se co-
rrera traslado de ella a la parte demandada ci-
tando a las partes l)ara que concurran en un tér-
mino de tres dias al Juzgado para que tenga veri-
ficativo la audiencia conciliatoria respectiva.
Emplazdndolo para que en los cinco dias si-
guientes a la celebracion de dicha audiencia con-
teste la demanda, oponga excepciones y haga
valer su defensa en los términos del Capitulo Pri-
mero, Titulo Sexto de este ordenamiento.

Art. 960.—A la audiencia conciliatoria las
partes deberan comparecer personalmente o por
medio de apoderado o representante legal, quien
debera- acreditar tal caracter, asi como facul-
tades ex?resas a transigir, en los términos de
ley. Si alguna de ellas fuese persona moral, de-
bera concurrir su administrador o quien legal-
mente la represente.

<En la audiencia conciliatoria, el Juez a través
del conciliador escuchari las pretensiones de las
rtes y procurara una amigable composicion.
giase obtiene el acuerdo entre las partes, se cele-
brara el convenio respectivo, que si reune los re-
quisitos de ley, serd aprobado por el Juez y
tendra efectos de sentencia ejecutoriada, dan-
dose con ello, por terminado el juicio.

Art. 961.—Si el actor no concurre a la au-
diencia conciliatoria se le tendra por desistido de
la demanda. - '

Si el demandado no concurre a la audiencia
conciliatoria, o en ella no se logra la avenencia
de las partes, se asentara esto en autos, y en la
misma audiencia el Juez citard al demandado
para gue, en el término de 5 dias conteste la de-
manda, oponga excepciones y haga valer sus de-
fensas conforme a lo dispuesto por el Capitulo
Primero, Titulo Sexto de este ordenamiento.

Art. 962.—En los casos en que el demandado
Ofonga reconvencién se correra traslado con ella
al actor a fin de que conteste en un término de
cinco dias.

En caso de que el arrendatario no conteste la
demanda o la reconvencién se entendera en uno
y otro caso negados los hechos.

- ..
e

Art. 963.—Una vez transcurridos los plazg
senalados en los articulos anteriores se abrirg}
juicio a prueba, siendo de diez dias fatales g] pa
riodo para su ofrecimiento que empezar:
contar a partir de que surta efectos del autg g
tuvo por contestada la demanda o la reconye
cién en su caso. :

Las partes aportaran las pruebas que hay
ofrecido y deberan presentar a sus testigos y pe
ritos. De manifestar bajo protesta de degt
verdad no estar en aptitud de hacerlo, se jm
pondra al actuario del Juzgado la obligacién g
citar a los primeros y de hacer saber su carggs
los segundos, citdndolos para la audiencia pe
pectiva en la que deberan rendir su testimonig
su dictamen pericial. En dicha citacién se hag
apercibimiento de arresto hasta por 3 dias deg
comparecer el testigo o el perito que haya acepls
tado el cargo, sin causa justificaga. Al oferexatilt =
se impondra una multa de diez veces el sal/ 8% -
minimo diario general vigente en el Distrito Fga |,
deral en caso de que el sefialamiento del doml !
cilio de los testigos o peritos resulte inexacto, S}
lt;gerjuicio de que se denuncie la falsedad resg

nte. i

En caso de que por segunda vez no concurg
los peritos o los testigos, sin justa causa, a peg
de haber sido legalmente citados, el Juez, b
su responsabilidad podra declarar la desergf
de una u otra pruebas. B

'

Esta sancién se aplicard también en casg
comprobarse que la prueba se ofreci6 con elp
pdsito de retardar el procedimiento. '

. Art. 964.—Dentro de los ocho dias siguie
al periodo de ofrecimiento de pruebas sefal
en el articulo que antecede el Juez citara a
partes a la audiencia de pruebas y alegatos;

~ En dicha audiencia se observaran las reg
siguientes:

I.—El Juez sélo admitira las pruebas que
refieran a los hechos controvertidos; B

II.—Las pruebas se desahogarin en A
diencia en el orden que el Juez determine, atg
su estado de preparacion; a2

III.—Se oirdn los alegatos de ambas part
iV.—Kl Juez pronunciara su sentencia del
nera breve y concisa 0 a mas tardar dentro g
ocho dias siguientes a la celebracion de 13
diencia. E

Art. 965.—Los incidentes no suspendera
procedimiento. Se sustanciaran con un esc
cada parte, en los cuales deberin ofrecersé
pruebas. En el plazo improrrogable de 8 dig
celebrara la audiencia incidental en la gt
Juez decidiré sobre la admision de las p
recibird las que sean conducentes y escucl
los alegatos. La resoluciéon debera pronunci
en la audiencia incidental. ;.
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S Art. 966.—La sentencia definitiva pronun-
tada en autos serd apelable en ambos efectos.
. demas resoluciones I serdan solamente en el
to devolutivo.
Art. 967.-—La apelacién debera interponerse
la forma y términos previstos por el Titulo
imo Segundo del Cédigo de Procedimientos
es.
v}\lrt. 968.—En todo lo no previsto regiran las
as generales de este Cédigo de Procedi-
sntos Civiles, en cuanto no se opongan a las
wsiciones del presente titulo.
ARTICULO TERCERO.—Se reforman los ar-
llos 20. ¥ 50. y se derogan la fraccién III del
culo 80. y el articulo 36 del Titulo Especial de
usticia J:: Paz del Cédigo de Procedimientos

“Cuando se trate de cuestiones de arrenda-
miento inmobiliarioc serdn competentes los
sces del Arrendamiento Inmobiliario en los
minos fijados por la Ley.

Art. 50.—Cada Juzgado conucera de los nego-
g relativos a predios ubicados dentro de su ju-
diccién, cuando se trate de acciones rea]'m
re bienes inmuebles..........c...oooonieiiiiiiiininnna,

Art. 80. fracc. II1.—Se deroga.

Art. 36,—Se deroga.

TRANSITORIO PRIMERO.—Los juicios y
cedimientos judiciales en trdmite que tengan
 pbjeto la rescision o la terminacién de los
tratos de arrendamiento de fincas urbanas
tinadas a la habitacién continuardn sustan-
ndose y se resolveran conforme a las disposi-
nes legales en vigor al momento de su inicia-

NSITORIO SEGUNDO.—Una vez que los
dos del Arrendamiento Inmobiliario estén
ciones, los Juzgados Civiles remitirdn a
éllos los expedientes correspondientes a los
licios que versen sobre controversias de arren-
lamiento de inmuebles, a excepcién de aquellos
licios en los que se hayan desahogado la tota-
d de las pruebas admitidas, los cuales de-
An ser resueltos por el Juez del conocimiento.

0s 20., 16, 45, 49, 53 y 97 y se adicionan los ar-
% los 60A, 60B, 60C, 60D, 60E, 60F, en la Ley Or-
& Banica de los Tribunales de Justicia del Fuero
sLomin del Distrito Federal, para quedar como
1 e:

. Art. 20.—La facultad a que se refiere el ar-
“Hculo anterior se ejerce:

..............................................................

ARTICULO CUARTOQ.—Se reforman los ar-’
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Art. 16.—Los Jueces de lo Civil, De lo Fami-
liar, Del Arrendamiento Inmobiliario, Penales y
Los de Paz del Distrito Federal seran nombrados
por el Tribunal Superior de Justicia en Acuerdo
de Pleno. -

Art. 45.—Las Salas Civiles, en los asuntos de
los Juzgados de su adscripcién conoceran:

- el el i e A

1§ S
T svismivarisiavisiis
IV.—De los casos de responsabilidad civil y |
de los recursos de apelacién contra las resolu-*
ciones dictadas por los Jueces del Arrenda--
miento Inmobiliario.
Art. 49.—Son Jueces de Primera Instancia,.... -
IL—...
Hi—imiisaioveis

bt
VI.—Los Jueces del Arrendamiento Inmobi- ;
liario,

-
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IX.—Se exceptia de su competencia todos los
asuntos o controversias relativos al arrenda-
miento de inmuebles en que la competencia co-
rresponde a los Jueces del Arrendamiento Inmo-
biliario.

‘  Art. 97.—Los Jueces de Paz del Distrito Fe-
‘deral, en materia civil conoceran:

Yo L—a , y de los reservados a los Juicios
del Arrendamiento Inmobiliario.

“SECCION TERCERA"”
“De los Juzgados del Arrendamiento
_ Inmobiliario”’

¢ :

- * Art. 60 A.—En el Distrito Federal habré el ny-
mero de Juzgados del Arrendamiento Inmobi-
liario que el Tribunal Pleno considere necesario
gjara que la administracién de justicia sea expe-

fta :

Art. 60 B.—Los Jueces del Arrendamiento In-
mobiliario contaran con el personal a que se re-
fiere el Articulo 61 de la presente Ley. Ademas,
contaran con el numero de Conciliadores que el
Pleno del Tribunal Superior considere necesario
para el eficaz desempefio de sus funciones.

“ Art. 60 C.—Para sér Juez del Arrendamiento
Inmobiliario se exigen los mismos requisitos que
el Articulo 52 requiere para los Jueces de lo Civil,
y serd nombrado de la misma manera que éstos.

¢ Art. 60 D.—Los Jueces del Arrendamiento In-
‘mobiliario conoceran de todas las controversias
que se susciten en materia de arrendamiento de
inmuebles destinados a habitacién, comercio, in-
dustria o cualquier otro uso, giro o destino per-
‘mitido por la Ley.

- “'Art. 60 E.—Los Secretarios de Acuerdos de
los Juzgados del Arrendamiento Inmobiliario de-
beran reunir los mismos requisitos que la pre-
sente Ley sefiala a los Secretarios de los Juz-
gados de lo Civil, seran nombrados de la misma
manera y tendran, en lo conducente, iguales atri-
buciones que éstos. .

Art. 60 F.—Los Conciliadores de los Juzgados
del Arrendamiento Inmobiliario deberdn reunir
Jos mismos requisitos que la Ley sefiala a los Se-
cretarios de los Juzgados de lo Civil y seran nom-
brados de la misma manera que éstos.

*  Son atribuciones de los Conciliadores:

(]

I.—Estar presentes en la audiencia de conci-
liacién, escuchar las pretensiones de las partes y
procurar su avenimiento;

" vez;

iI.—Dar cuenta de inmediato al Titular de]}
Juzgado de su aprobacién, en caso de que pro.#
ceda y diariamente informar al Juez los resy).%
tados logrados en las audiencias de conciliacigp’
que se le encomienden;

III.—Las demas que los Jueces y esta Ley Jeg ™
encomienden. !

TRANSITORIO PRIMERO.—La Seccion Tep!!
cera vigente de la Ley Orgdnica de los Triby."
nales de Justicia del Fuero Comun, denominada
“De la Organizacién Interior de los Juzgados da
lo Civil”, pasara a ser ‘‘Seccion Cuarta’. y

ARTICULO QUINTO.—Se modifica la deng-
minacién de las secciones Primera y Segunds
del Capitulo VII, del Titulo Segundo; se re
forman los articulos, 100, 101, 102, 106, 112, 11
118, 124, 127, 128, 129, 130, 132, 133, 134, 135, 1363
157, 158, 166, 168, 171, 176, 178 y 182; y se deroga@ig’
el 20. parrafo del articulo 123, el 20. parrafo de]{#"
articulo 128, el 20. parrafo del articulo 130, [
fraccién V del articulo 135; y el ler. parrafo def
articulo 162 de la Ley del Instituto de Segurid:d ¥
Servicios Sociales de los Trabajadores de] Fg
tado, para quedar como sigue: ]

“CAPITULO VII”
“DE LA VIVIENDA”
‘‘Seccién Primera”
“Del Crédito para Vivienda”

....................................................................

Art. 100.—Para los fines a que se relieren 1@
fracciones XI, inciso f) del apartado b) del a
ticulo 123 Constitucional; el inciso h) de la fraf
cién VI del articulo 43 de la Ley Federal de 1d
Trabajadores al Servicio del Estado; y las frag
ciones XIII y XIV del articulo 30. de esta Ley,
constituira el Fondo de la Vivienda que tiene pd
objeto: 1

I.—Establecer y operar un sistema de fina
ciamiento que permita a los trabajadores of
tener créditos ggratos y suficientes mediaf

réstamos con garantia hipotecaria en prim
ugar sobre inmuebles urbanos, por una SOK

ART. 101—-
I11.—Con el 0.5% que se deduzca del suelf
béasico de los trabajadores que como cuota &

teren en los términos del articulo 16 fraccion U§
el 0.5% que como aportaci6n enteren las depé
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cias y entidades conforme al articulo 21 frac-
sn 111 de la presente Ley; y

[v.—Con los rendimientos que se obtengan de
s inversiones de los recursos a que se refieren
anteriores fracciones.

Art. 102.—La Junta Directiva determinard el
sreentaje que de los recursos del Fondo se des-
nard anualmente al financiamiento de adquisi-
iones de terrenos; de programas de casas habi-
ci6n destinadas a ser adquiridas en propiedad
or los trabajadores; a préstamos hipotecarios;
-a la construccién, reparacién, ampliacién o
rejoras de dichas casas; asf como el pago de pa-
vos adquiridos por estos conceptos.

Art. 106.—Las aportaciones al Fondo de la Vi-
nda previstas en la Fraceién IV del articulo 21
esta Ley, se aplicaran en su totalidad a consti-
en favor de los trabajadores depésitos que no
engaran intereses y que se sujetaran a las
es siguientes:

..............................................................

.............................................................

%' Para la correcta aplicacién del 40% a que se
refiere esta fraccion y la anterior, el Fondo esta
gado a constituir reserva actuarial en los tér-

...........................................................

.............................................................

.............................................................

-

% Para garantizar el pago de los depésitos a que
£3te articulo se refiere, el Instituto est4 obligado
& constituir una reserva actuarial, en los tér-
Minos seftalados por el articulo 182.

. Los financiamientos sefialados en la fraccién
. mismo articulo, se otorgaran a la tasa de
Tes y condiciones que fije la Junta Directiva
ando como referencia las que para créditos

‘tuto

si_milares en materia de vivienda de interés so-
cial establezca el Banco de México, y a un plazo
maximo de dieciocho meses.

- 3 b T rT (v W
Gozarédn también de exencién los convenios,
contratos o actos en los que se hagan constar las
correSfpondientes operaciones, los cuales ten-
dran el caracter de escritura publica para todos
los efectos legales y se inscribirdn en el Registro
Publico de la Propiedad respectivo, incluyendo
la constitucién del régimen de propiedad en con-
dominio que haga constar el Instituto en relacién
con los conjuntos que financie o adquiera, sin
menoscabo de que el trabajador pueda acudir
ante Notario Publico de su eleccidn en las opera-
ciones en que sea parte. Los gastos que se causen
por los referidos conceptos seran cubiertos por
mitad entre el Instituto y los Trabajadores;
ra tal efecto la Junta Directiva tomando como
ase el arancel que establece los honorarios de
los notarios, determinara el porcentaje de reduc-
cién de los mismos, sin que dichia reduccién
pueda ser inferior al 50%. Las exenciones que-
dardn insubsistentes si los inmuebles fueran ena-
%enados por los trabajadores o destinados a otros
ines.

Art. 123.—Segundo parrafo. Se deroga.

Art. 124.—E]1 Instituto cuidara que sus activi-
dades relacionadas con el Fondo se realicen
dentro de una politica integrada de vivienda y
desarrollo urbano y para ello debera dar estricto
cumplimiento a los planes, ]i-rogramas y poli-
ticas que el Ejecutivo Federal establezca.

Art. 127.—El Instituto, proporcionara habita-
ciones en arrendamiento, con opcién de venta, en
relacién con lo dispuesto por el inciso b) fraceién
I del articulo 103, conforme a los programas pre-
viamente aprobados por la Junta Directiva.

Art. 128.—Los créditos a que se refiere este
capitulo no excederdn del ochenta y cinco por
ciento del avalio fijado al inmueble por institu-
cién bancaria, a menos que el interesado propor-
cione al Instituto otras garantias adicionales, su-
ficientes para garantizar el excedente.

Segundo parrafo.—Se deroga.

Art. 129.—Las viviendas propiedad del Insti-
e se encuentren rentadas podran ser ena-
jenadas a sus arrendatarios a titulo oneroso,
siempre y cuando sean trabajadores al servicio
del Estado o pensionistas, y bajo los linea-
mientos que seilala el articulo anterior.

Art. 130.—Los contratos a que se refiere esta
seccidn se sujetaran, en lo conducente, a las con-
diciones y facilidades que establece el articulo
135 y los pagos se hardn mediante amortiza-
ciggsﬁ quincenales que incluirdn capital e in-
terés.
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Segundo parrafc.—Se deroga.

Art. 132.—Si el trabajador hubiere pagado sus
abonos con regularidad durante cinco anos o
mas y se viere imposibilitado de continuar cu-
briéndolos, el Instituto rematara el inmueble en
publica subasta y tendra derecho a que del pro-
ducto, una vez pagado el crédito insoluto, se le
entregue el remanente,

Si la imposibilidad del pago ocurre dentro de
los cinco primeros afos, el inmueble sera de-
vuelto al Instituto, rescindido el contrato de
venta con garantia hipotecaria o de promesa de
venta y solo se cobrara al trabajador el importe
de las rentas causadas durante el periodo de ocu-
paci6n de la finca, devolviéndosele la diferencia
entre estas y lo que hubiere abonado a cuenta del
precio. A tal fin se fijara desde el otorgamiento
de la escritura la renta mensual que se le asigne
al inmueble.

Art, 133.—Los arrendamientos a que se re-
fiere esta seccién podran rescindirse anticipada-
mente si los deudores incurren en las causales
sefialadas en el articulo 110 de esta Ley.

Art. 134.—Los inmuebles devueltos al Insti-
tuto a que se refiere el Segundo Parrafo del ar-
ticulo 132, asi ccino aquellos que recupere por
cualquier otro concepto; podran ser nuevamente
enajenados sin mds tramites que los estable-
cidos en esta l.ey, dentro de un término de dos
afios contados a partir de la fecha en que el Insti-
tuto tome posesién de los mismos; transcurrido
dicho término pasaran a formar parte de su ac-
tivo fijo.

Art. 135.—La enajenacion de las habitaciones
a que se refiere esta Seccién, podra hacerse por
medio de venta a plazos con garantia hipotecaria
o con reserva de dominio, o por medio de pro-
mesa de venta bajo las normas siguientes:

1.—El trabajador entrard en posesién de la
habitacién sin mas formalidades que la firma del
contrato respectivo;

I1.—Pagados el capital, intereses y acceso-
rios, se otorgara el contrato, convenio o acto de-
finitivo que proceda, o se extendera el finiquito
correspondiente en los casos en que se hubiere
otorgado contrato sujeto a condicion resolutoria;

I11.—El plazo para cubrir el precio del in-
mueble no excederd de quince anos;

IV.—La Administracién, operacién o mante-
nimiento del conjunto habitacional, asi como los
gastos correspondientes a estos conceptos, se re-
girdn por lo establecido en el articulo 120 de esta

Ley; y
V.—Se deroga.

VI. Los convenios, contratos o actos en los

que se hagan constar las correspondientes
raciones se sujetardn a lo establecido por e] galt
gundo parrafo del articulo 118 de esta ley.

Los pensionistas gozaran de los beneficios da¥
este articulo en los términos ?ue dentro de los Ji2
neamientos de esta ley fije la Junta Directiygh
por medio de acuerdos Generales.

venta, de habitaciones a los trabajadores y peps
sionistas, se regiran por las disposiciones regla
mentarias que dicte la Junta Directiva, las qug
tendran por objeto social en todo caso, el benad
ficio de los mismos. )

Art. 157.—Corresponde a la Junta Directiv

.................................................................

Art. 158.—La Junta Directiva celebrara por
menos una sesién cada dos meses y cuantas seag
necesarias para la debida marcha de la Instity
cioén. 3

de por lo menos seis consejeros, tres de lg
cuales deberan ser representantes del Estadoy
tres de la Federacion de Sindicatos de los Trabg
jadores al Servicios del Estado. A

Art. 162, —Se dgroga el primer parrafo.

Art. 166.—Los Vocales de la Comisién Ejec
tiva no podrén ser miembros de la Junta Direg
tiva. Igualmente ser4 incompatible esta design
cion con el cargo sindical de Secretario Geners
de la Secci6n que corresponda al Fondo.

Para ocupar el cargo de vocal se requiere 5§
mexicano por nacimiento, de reconocida honor
bilidad y experiencia técnica y administrativ

Art. 168.—La Comisién Ejecutiva sesional
por lo menos dos veces al mes.

Las sesiones serdn vdlidas con la asistencs
de por lo menos cinco de sus miembros, de !
cuales uno serd el Vocal Ejecutivo, dos represé
tantes del Gobierno Federal y dos de la Fede!
ci6n de Sindicatos de Trabajadores al ServicH
del Estado. Las decisiones se tomaran pe
mayoria de los presentes y en caso de empate
Vocal Ejecutivo tendré voto de calidad. |

..............................................................
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. ' Uno del Instituto de Seguridad y Servicios So-
es de los Trabajadores del Estado, designado
el Director General, con derecho a voz pero
nvoto y que actuard como Secretario Técnico;

La Junta Directiva cada 6 meses designara
entre los miembros de la Comisién de Vigi-
ia representantes del Gobierno Federal a
en debe presidirla.

Dichos bienes, asi como los actos y contratos
e celebre el Instituto estardn exentos de toda
se de impuestos y derechos, y aquellos en los
intervenga en materia de vivienda no reque-
4n de intervencién notarial, sin menoscabo de
el trabajador pueda acudir ante Notario Pu-
0 de su eleccion en las operaciones en que sea
e. :

Art. 178.—La constitucién, inversién y ma-
 de las reservas financieras y actuariales del
uto serdn lprasentadas en el programa pre-
estal anual para aprobacién de la Junta Di-
a, las cuales se sujetaran a lo dispuesto por
glamento Financiero que expida la propia
, ¥ que incluird las bases de los regimenes
reparto anual y de primas escalonadas que
¢ ionan los articulos 180 y 181.
AT 2 . .
rt. 182.—La Constitucidén de las reservas ac-
ales serdn prioritaria sobre las financieras,
el fin de garantizar el pago de los compro-
ps de pensiones, indemnizaciones globales,
rtizaciones de créditos otortados a los traba-
idores en los términos de las fracciones I y II
articulo 103 de esta Ley, y entrega de depé-
S prevista en el articulo 112 de este propio or-
niento. . - _

: ?ervas' actua;lialos seran invertidzlts en
ndiciones generales que proponga el Go-

Federal por conducto de la gcretaria de
nda y Crédito Publico. "

RTICULO SEXTO.—Se medifican los ar-
S 20. y 30 de la Ley vigente y se adicionan
i articulos 3 bis, 57 bis, y 59 bis de la Ley Fe-

2l de Proteccién al Consumidor para quedar

sigue:

20— it “Asimismo, quedan  obli-
| ecumplimiento de esta Ley los arrenda-
arrendatarios de bienes detinados para
ot én el Distrito Federal. ™~ =

como sigue:

Para los efectos del parrafo anterior, la pre-
sente Ley es de aplicacién local en el Distrito Fe-
deral en materia de Eroteccidn al inquilino en
arrendamientos para habitacién”. e

Art. 3 Bis.—‘‘Para los fines del articulo 20. se
entiende por arrendador y arrendatario a
quienes, conforme a las disposiciones del Cédigo
Civil del Distrito Federal, se hayan obligado re-
ciprocamente uno a conceder el uso temporal de
un inmueble destinado a la habitacién y el otro a-
pagar por ello un precio cierto”.

Art. 30.—.......... “Los pagos hechos en exceso,
de la renta convenida, cuando se trate de arren-
damientos para habitacién en el Distrito Fe-
deral, son recuperables en los términos de la pre-
sente Ley”.

Art. 57 Bis.—“Tratdndose de inmuebles desti-,
nados a la habitacién la Procuraduria Federal
del Consumidor protege asimismo, los derechos,
de los arrendatarios en el Distrito Federal,
cuando se trate de arrendamientos para habita-
cién’’. %

Art. 59 Bis.—‘‘Tratdndose de inmuebles desti-
nados a la habitacidén ubicados en el Distrito Fe-.
deral, la Procuraduria Federal de]l Consumidor,
tendra las mismas atribuciones a que se refiere
el Articulo anterior, de representacién, vigi-
lancia y tutela de los derechos de los arrendata-
rios”. “

ARTICULO SEPTIMO.—Se adiciona el incisd
d) de la fraccion III del articulo 126 de la Ley del
Notariado para el Distrito Federal para quedar,

C)i—innnen

d).—Por autorizar la escritura de compra-
venta de un bien inmueble sin haberse cercio-
rado de que el vendedor cumplié con las obliga-
ciones que establecen los articulos 2448 [ y 2448 J -
del Cédigo Civil. b1 oy -

ARTICULO OCTAVO.—Se modifican la frac-
c¢ién VI del articulo 4o.; la fraceién V del articulo
20.; la fraccidn II del articulo 60.; la fraccién IIE
del articulo 10y la fraccién I del articulo1l,dela
Ley Federal de la Vivienda para quedar ¢como sw-fy
gue: o RS
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Art. 20.— Realizard estudios y ordenar4 las accig
necesarias para promover la edificacién de v
AU P L) S0 o e vienda de interés social en arrendamiento ofrg
i ciendo, igualmente, los estimulos necesarjgg

15 § G B

V.—La coordinacién de los sectores ptblico,
social y privado para estimular la construccién
de vivienda en renta, dando preferencia a la vi-
vienda de interés social.

VI.—La promocién y fomento de la construc-
cién de vivienda de interés social para destinarla
al arrendamiento.

II.—............en los que se estiir:ur la cons-
truccién de viviendas de wteres svuial esuns -
-das al arrendamiento.

Art, 105,200 Wl s R ke
R 125 ootscim R RA T ) A o T
i | Rl AN ot ST BUE S s s
[IL—.......... estimulando la construccién de la

vivienda de mteréa social-destinada al arrenda
miento.. :

s RO est:mulando ia construcclén de vi-
v:enda de interés social destinada al arrenda-
miento.

- ARTICULO NOVENO.—Se adiciona un se- "
‘gundo parrafo al articulo 50. y el inciso ¢) de la
fraccion [ del artfculo 15 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

para que los sectores privado y social equuen
arrienden tales viviendas. 3

Art. 15.—.....
I.—.........._

a)

c) . especialmente de aquellas de ing
terés soczal destmadas al arrendamiento.

ARTICULO DECIMO.—Se adiciona un -i
Fundo pérrafo a la Fraccién IV del Articulo 13 de
a Ley de Obras Publicas para quedar como s

AR T A3 covepsmmnaniovais

‘Tratandose de la edificacién de vivienda de’
interés social, se procurard que en su construcs
cién se utlhcen preferentemente, mdédulos, s
temas y componentes industrializados."”

ARTICULO DECIMO PRIMERO. —Decreta 0¥
que autoriza la constitucidn dei Régimen de Pro-
piedad en Condominio para los inmuebles actual-
mente arrendados, sin necesidad de obtener la
declaratoria, las licencias, autorizaciones o pers
misos de construcciones urbanas y de salubrida
aquesereﬁereelArtictﬂMo delabeym
tiva,

Podréa constituirse el Réglmen de iedad
en Condominio sobre los inmuebles actua %
arrendados, que lo hayan estade durante los N
timos 5 afios, respecto de los cuales propietarios:
e inquilinos asi lo convengan, mem‘}:re y cuandds
la propiedad admita cémoda division a juicio del
Departamento del Distrito Federal.. -_

es inmuebles se exceptian de la declaras
toria, las licencias, autorizaciones o isos di
. construcciones urbanas y de salubridad a que sé
refiere la fraccién II articulo 40. de la Ley:
sobre el Régimen de Propiedad en Condomnids
de Inmuebles para el Distrito Federal.

Los interesados dispondrdn de un afio pa
hacer uso del derecho concedido en el men
Decreto, que se contard a partir de la fecha e
que entre en vigor el presente Decreto.

L
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= ‘ ARTICULO TRANSITORIO
C0.—El presente Decreto entrard en
a] dia siguiente de su publicacién en el
, Oficial de la Federacion.
&xico, D. F., a 28 de diciembre de 1984.—En-
‘Soto Izqmerdo D. P.—Celso Humberto
do Ramirez, S. P.—Arturo Contreras
as, D. S.—Rafael Armando Herrera Mo-
.S. S.—Ribricas”.
cumplimiento de lo dispuesto por la frac-
del articulo 89 de la Constitucién Politica
os Estados Unidos Mexicanos y para su de-
g publicacién y observancia, expido el pre-
Decreto en la residencia del Poder Ejecu-
ederal, en la Ciudad de México, Distrito
al, a los veintiocho dias del mes de d:-
re de mil novecientos ochenta y cuatro.—
| de la Madrid H.—Rubrica.—El Secre-
de Gobernacién, Manuel Bartlett D.—Ru-
El Secretario de Hacienda y Crédito
‘ Jesus Silva Herzog Flores.—Ru-

brica.—El Secretario de Programacion y Pre-

supuesto, Carlos Salinas de Gortari.—Rubrica.—
El Secretario de Energia, Minas e Ihdustria Pa-

raestatal, Francisco Labastida Ochoa.—Ru-

brica.—-El Secretario de Comercio y Fomento In-

dustrial, Héctor Hernindez Cervantes.—Ru-

brica.—El Secretario de Agncultura y Recursos

Hidraulicos, Eduardo Pesqueira Olea.—Ru-
brica.—El Secretario de Comunicaciones y
Transportes, Daniel Diaz Diaz.—Ribrica.—El

Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia,

Marcelo Javelly Girard.—Rubrica.—El Secre-
tario de Educacién Publica, Jesis Reyes He->
roles.—Rubrica.—El Secretario de Salubridad y"
Asistencia, Guillermo Soberén Acevedo.—Ru-Y
brica.—El Secretario del Trabaj joy Prevision So-
cial, Arsenio Farell Cubillas.—Rubrica.—E]l Se-
cretario de Turismo, Antonio Enriquez Sa-
vignac.—Ribrica.—El Jefe del Departamento
del Distrito Federal, Ramén Aguirre Veldz-
quez.—Rubrica.

cién definitiva No. 6 a favor de Angel

ajal Castro, para que pueda desem-

ar las functones de Viceconsul Honorario
paiia en Cancun. Q. Roo.

argen un sello con el Escudo Nacional,
e: Estados Unidos Mexicanos.—Secre-
 Relaciones Exteriores. ;
ORIZACION DEFINITIVA NUM. 6

la Patente de Vicecénsul Honorario, que
General de Espafa en México, D. F.,

il Gen la Ciudad de México, el dia 10 de di-
ibre de 1984 a favor del sefior Angel Carvajal

SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

Castro le concede la presente Autorizacion Defi-
nitiva para que pueda desempeiiar las funciones
de Viceconsul Honorario de Espafia en Cancung,
con circunscripcién en el Estado de Quintanag
Roo.

Dada en Ia Ciudad de México, flrmada de mi
mano, autorizada con el Sello de la Secretaria de
Relaciones Exteriores y registrada bajo el nu-
mero seis a fojas dos del libro correspondiente,
el dia veinticuatro del mes de diciembre del afio
de mil novecientos ochenta y cuatro.—EIl Secre—‘J
tario de Relaciones Exteriores, Bernardo Sepﬁt- o
veda.—Rubrica.

Rleds

_‘_por el que se reforma y ad:ciona Ia Ley
ederal de Proteccién al Consumidor.
margen un sello eon el Escudo Nacional,
p: Estados Unidos Mexicanos. —Presx-
i de la Repubhca \
MIGUEL DE LA MADRID H,, Pm1dente
0S| tublonal de los Estados Unidos Mexicanos,

de la Union se ha ser\rldo
€ el siguiente d
R DECRETO:
Congreso de los Estados Umdos Mexi-
reta: s
S ORMA Y ADICIONA LA LEY
. FEDERAL DE PROTECCION AL
B CONSUMIDOR. :
ART] O PRIMERO.—Se reforman y adi-
R los articulos le., 30., 40., 50., 60., 70., 14,
17202224272329.52.5759006386
; ‘r y 90 de la Ley Federal de Proteccion al

':C‘:RETA.RIA DE COMERCIO Y FOMENTO INDUSTRIAL

Consumldor para quedar en los sagulentw tér- :
minos: -
AR’I'ICULO 10.—

La aplicacién y vigilancia en la esfera adn:u:r
nistrativa de las disposiciones de la presente
Ley, a falta de competencia especifica de deter-
minada dependencia del Ejecutivo Federal, co-
rresponderdn a la Secretaria de Comercio y Fo-
mento Industrial y a la Procl.traduria Federal del
Consumidor, ;- :

L e e LT Aedinabpeniassnnn o

Ser4n aiixiliares para la aphcacién ¥
vigilancia di&lesto en esta Ley toda clase
de autoridades f ales; “estatales y munici-

" pales. Los Agent~; “el Ministerio Publico Fe?

deral orientarén a lus consumidores respecto def
los alcances de esta Ley, los procedimientos ¥
las autoridades competentm para conocer de sus

que]as
ARTICU’LO 30.—Para los efectos de esta Ley



