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*PODER EJECUTIVO

SECRETARIA DE GOBERNACION

DECRETO que reformsa el articulo 951 del Cédigo Civil para’

el Distrito y Territorios Federales en Materia Comin, y
para toda la Repiiblica en Materia Federal

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice:
Estados Unidos Mexicanos—Presidencia de la Repiblica.

ADOLFO RUIZ CORTINES, Presidente Constitucional de
los Estados Unidos Mexicanos, a sus habitantes, sabed:

Que el H. Congreso de la Unidn, s¢ ha servido dirigir-
me el siguienta »

DECRETO:
“El Congreso de los Estados Unidos Mexicanos decrela:

ARTICULO UNICO—Se reforma el articulo 951 del
Cédigo Civil para el Distrito y Territorios Federales en ma-
teria comin y para’ toda la Reptiblica en materia federal,
como sigue: :

Articulo 951.—Cuando los diferentes pisos, departamen-

tos, viviendas o locales de un edificio, susceptibles de apro-
vechamiento por tener salida propia a un elemento comun
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de aquél o & la via piblica, pertenecleren a distintos pro-
pietarios, cada uno de éstos tendrd un derecho singular y
exclusivo de propledad sobre su piso, departamento, vivien-
da o local y ademéds un derecho de copropiedad sobre los
elementos y partes comunes del edificio, necesarios para
su adecuado uso o disfrute, tales como el guelo, cimientos,
sotanos, muros de cargs, fosos, patlos, pozos, escaleras, ele-
vadores, pasos, corredores, cubiertas, canalizaciones des-
aglies, servidumbres, ete.

El derecho de copropiedad sobre los elementos comunes
del edificio s6lo serd enajenable, gravable o embargable pot
terceros, conjuntamente con el piso, departamento, vivien-
da o0 local de propledad exclusiva respecto del cual se con-
sidera anexo Inseparable, La copropiedad sobre los elemen-
tos comunes del edificio no es susceptibla de divisién.

Los derechos y obligaciones de los propietarios a que
se refiere este precepto, se regiran por las escrituras en que
ge hublera establec\do el régimen de propiedad, por las de
compra-venta correspondientes, por el Reglamento de Con-
dominio y Administraciéon y, en su caso, por la Ley Regla-
mentaria de este articule.

Saturnino Coronado Organista, 8. P.—Caleb Slerra Ra-
mos, D. P—Gusiavo Cirdenas Huerta, 8. §~—Blas Chuma-
cero Sfnchez, D. 8—R(bricas”.

En cumplimiento de lo dispuesto por la fraceldén I del
tarticulo 89 de la Constitucién Politica de los Estados Uni-
dos Mexicanos y para su debida publicacién y observancia,
expldo el presente decreto en la residencla del Poder ‘Eje-
cutivo Federal, en 1a‘ciudad de México, Distrito Federal, a
los treinta dias del mes de noviembre de mil noveclentos
cincuerita y cuatro~Adolfo Rulz Cortines.—Ribrica.—El
Becretario de Gobernacién, Angel Carvajal—Ribrica.
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LEY sobre el Régimen de Propledad y Condominio de Tos
Ediflclos Divididos en Pisos, Departamentos, Viviendas
o Laocales,

Al margen un sello con el Escudo Naclonal, que dice:
Estados Unidos Mexicanos.—Presidencia de la Repiblica,

ADOLFO RUIZ CORTINES, Presidente Constitwclonal de
los Estados Unidos Mexicanos, a suz habitantes, sabed:

Que el H, Congreso de la Unidén se bha servido diri-
glrme el siguiente

DECRETO:
“El Congreso de los Estados Unidos Mexicanos, decreta:

LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD Y CONDO-
MINIO DE LOS EDIFICIOS DIVIDIDOS EN PISOS,
DEPARTAMENTOS, VIVIENDAS O LOCALES.

kAPITU‘LOI
Del Régimen de Ia Propledad y Condominie

ARTICULO 10.—El1 régimen de propiedad establecido
por el articulo 951 del Cédigo Civil puede originarse: -

a) ~Cuando los diferentes pisos, departamentos, vi-‘
viendas o locales de que conste un edificio pertenezcan a
distintos duefios;

b).—Cuando se censtruya un edificio para vender
personas distintas los diferentes pisos, departarhentos, vi-
viendas o locales de que conste el mismo;

¢).—Cuando el propietario o propietarios de un edificlo
lo dividan en diferentes pisos, departamentos, viviendas o
locales para venderlos a distintas personas, slempre que
exista un elemento comin que sea indivisible,

-

ARTICULO 2o0-—Para constituir un régimen de este ti-
po, el propietario o propistarios, deberdin declarar su volun=
tad en una escritura piblica en ia oual forzosamente se
hara constar:

a).—La situacién, dimensiones y linderos del terreno
asl como una descripcién general del edificlo;

b).—La descripeién de cada piso, departamento, vi-
vienda o local, su numero, situacién, medidas, piezas de
que consta y deméis datos necesarios para ldentificarlo.

_ ¢).—El valor total del inmueble, el valor de cada plso,
departamento, vivienda o local y consecuentemente, el por=
centaje gue corresponda a cada propledad; .

d)—El destino general de edificio y el especial de
oada plso, departamento, vivienda o local;

e).—Los bienes de propiedad comim, su destino con la
especificacién y detalles necesarios y, en su caso, su si-
tuacién, medidas, partes de gue se componga, caracteris-
ticas y demés datos necesarlos para su identificacién;

1) —Constancia de las autoridades competentez en ma-
teria de construcciones urbanas y de salubridad, de que el
edificlo construfdo retne los requisitos que deben tener este
tipo de construcclones. v

ARTICULO 30.—A la escrifura, constitutiva se agrega=
rén el plano general y los planos correspondientes a cads
uno de los pisos, departamentos, viviendas o locales y ele-
mentos comunes de que conrs's el edificio. |

ARTICULO 40—En Ia escritura se incluird un regla-
mento en el que se detallardn los derechos y obligaciones de
loa diverscs propletarios. ’ 3

ARTICULO Bo.—El titulo constitutivoe del régimen de
propledad del edificio debers registrarse en el Reglstro
Plblico de la Propledad. - '

ARTIOULO 60.—La declaracién de voluntad a que se
refiere el artfculo 20, podrd hacerse asimismo, llenando to-
dos los requisitos que establece dicho precepto, por qulen
siendo propletario de un terreno se proponga construir en
él un edificio dividido en pisos, departamentos, viviendas
o locales, y se considerars firme y aceptada desde que el
terreno y el edificlo por construlr, se den en garantfa real
de un préstamo, o desde que sa venda cuslquiera de las
divisiones proyectadas. .

ARTICULO To.—En las escrituras de compraventa da
cada piso, departamento, vivienda o local se haré referencia
& la escritura general que exige el articulo 20. y al apén-
dice de la misma escritura se agregari un ejemplar, firma-
do por las partes vendedora y compradora, del Reglamento
de Condominio y Administracién del edificlo. En los testi-
monios, podrd insertarse dicho reglamento o bhien se agre=-
garé a cads uno de ellos un ejemplar del repetido regla=-
mento certificado por notario, h

ARTICULO 80.—Para que se inscriba en el Registro Pii-
blico de Ia Propledad la escritura de compraventa de un
piso, departamento, vivienda o local, separadamente de las
partes del edificio, serd necesario previamente en el men-
cionado Reglstro, I

ARTICULO %o0.—Solamente por acuerdo uninime de los
propietarios se podrA mpodificar lo dispuesto en las escri-
turas de que se ocupan los articulo 20 y 60. en materia
de destino general del edificio o especial de cada piso, de-
partamento, vivienda o local, de valores relativos de éstos
y de blenes de propledad comiin. -

ARTICULO 10.—Establecido el régimen de propiedad
s6lo se podri extinguir por amcuerdo uménime de los pro-
ﬁg&ﬂgomhmmmummu



